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Bebauungsplan - 4. Anderung
"Zwischen Ziegelberg- und Waldstrasse"
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109 PLANZEICHENERKLARUNG GRUNORDNUNGSPLAN (GOP)
3 ¢ 299 FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB - PLANZEICHEN nach PlanzV 90 - Sonstige Planzeichen
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4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERSORGUNGSANLAGEN 5. Zufahrten zur St 2306 1. Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und
< OBERIRDISCH Direkte Zufahrten zur St 2306 (Grundstlicksausfahrten) sind unzuldssig. Der St 2306 darf kein Art. 5 BayBO als Griinflachen oder gartnerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt.
9 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 Hauptver- und -entsorgungsleitungen: z.B.: EK = Elektrokabel / A = Abwasser / W = Trinkwasser Nebenstralen-Oberflachenwasser zugefiihrt werden, d. h. Anordnung einer Pflasterrinne o. a.
; UNTERIRDISCH entlang der Staatsstrale. 2. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu Baumstandorten, Pflanz-
1658 4 Ml Mischgebiet nach § 6 BauNVO D Flache fir Standort einer Umspannstation flachen, befestigten Flachen mit Oberflaichenbehandlung, Kfz-Stellplatzen etc. beizufligen.
< 6. Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
: o EKkes 20 kV-UWU-Kabel mit beidseitigem 1,00 m-Schutzstreifen Die zulassige Viehhaltung von landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen in den abgestuften 3. "Hausbaum": je 200 m? GrundstiicksgrofRe ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum mit Stammumfang
B — oW Zuleitung vom Hochbehalter zum Ortsnetz DN 200 GG Dorfgebieten wird auf eine GroRRvieheinheit beschrankt. von ca. 18 - 20 cm zu pflanzen.
A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T—T —T Mit Dienstbarkeit zu belastende Flache fiir:
< L1 1 -20kV-Leitung der UWU 7. Ruckhaltung des Oberflichenwasser 4. An den Baugebietsrandern, d. h. am Ubergang zur offenen Landschaft, sind die Baugrund-
‘4 Obergrenze nach § 17 BauNVO - Zuleitung vom Hochbehalter zum Ortsnetz DN 200 GG des Zweckverbandes der Fernwasser- Anfallendes Oberflachenwasser soll méglichst auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten und ggf. stlicksflachen Uberdurchschnittlich gut zu bepflanzen bzw. einzugriinen.
16 5 A fur WA - Gebiet: versorgung Spessartgruppe Alzenau-Horstein als Brauchwasser genutzt oder versickert werden.
.\566 2 4 Grundflachenzahl = 0,4 GeschoRflachenzahl = 1,2 Die Abwasseranlage der Gemeinde wird im Trennsystem geflihrt. Soweit anfallendes Ober- 5. Gehdlzverwendung:
i fiir Ml - Gebiet: flachenwasser in die Abwasseranlage eingeleitet wird, sind auf den Baugrundstiicken Regenriick- Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (siehe Vorschlagsliste
g N N N W A ur Az - oebiel. halteeinrichtungen (z.B. Retentionszysternen) zu schaffen. Die minimale Ableitungsmenge unter Punkt 6).
Grundflachenzahl = 0,6 Geschol¥flachenzahl = 1,2 GRUNFLACHEN betragt 0,2 Liter/Sekunde )
1655/ ] ” . ’ . a e s ks Pflanzware: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm;
Zahl der Vollgeschosse: Sffentlche Grinict gle E?-Xllr:;alﬁ Ab:eltung.sr?.er;g:;e.dbetlrlafg"t 4 >;1OGI/s CImt"p:(o Grundi:ulcks lache. Stréucher 2 x verpflanzt, 1 St. pro m?
R " . entliche Grinflache as Ruckhaltevolumen ist individuell fir jedes Grundstuick zu ermitteln.
Hochstens (ggf.) talseitiges Untergeschof3, 1 Voligeschoft und ein ausgebautes Dachgeschoft DIN 18 916 - Landschaftsbau / Pflanzen und Pflanzarbeiten , Beschaffenheit von Pflanzen,
6/ a176/1 als Vollgeschof?. i+ Qo . Pflanzverfahren - ist entsprechend zu beachten
Wandhohe bis max. 7.00 m Uber talseitigem Gelande. Parkanlage mit Spielgeraten 8. VER- UND ENTS_ORGUNG ) o ) o '
UID Wandhéhe bergseitig max. 4,00 m. Alle Versorgungsleitungen im Gebiet (Strom, Telekommunikation, Gas, etc.) sind unterirdisch Nadelholzanteil héchstens 20 %. Laubgehdlze sind zu bevorzugen.
e / 5\ - Ohne Untergeschof® Wandhéhe talseitig max. 4,50 m. Private Grinflache zur Randeingriinung zu verlegen.
o > 7R \\NOWM/ A Ne— T ot | ] | T T~ ARSI T ) ST = Bei fehlender Hangneigung ohne talseitigem Untergeschof3 IID. ) o . 6. Vorschlagsliste zur Geholzverwendung:
A78/5 Private Griinflache als Gartenflache Baume:  Obstbaum / Spitz-, Berg- oder Feldahorn / Sandbirke / Rot- oder Hainbuche /
D Héchst 2 Voll h dei bautes Dach hoft als Voll hofk Vogelkirsche / Trauben- oder Stieleiche / Sommer- oder Winterlinde / Berg- oder
------------- 2 ochs (?ns _ ofligeschosse _l_m en a‘_‘§ge au e? ac 'gesc ob s Vo .gesc o Landwirtschaftsflache HINWEISE Feldblume / Wildapfel oder -birne / Eberesche / Kastanie
65 L 17,00 Wandhohe bis max. 7.00 m Uber talseitigem Gelande (insbesondere bei Ml und kl. DH).
- o Wandhoéhe bergseitig max. 6,50 m. P : ; . : " / "\ . Straucher: Hasel / Hartriegel / Liguster / Holunder / Salweide / Kreuz- oder Schlehdorn /
Pflanzgebot fiir einen mittelkronigen Laubbaum innerhalb der verkehrsberuhigten Flache und der Bestehende Grundstlcksgrenze ) ) .
) . . ] . o R ) . e . L . Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds- oder Kriechrose / wolliger Schneeball / Brombeere
Bei der Berechnung der Wandhé&he bleiben Quergiebel oder Dachgauben, soweit ihre Breite ein offentlichen Grinflachen im Einmindungsbereich zur St 2306.
i 3 icht U itet auRer Betracht. e Vorgeschlagene Grundsticksteilun
Drittel der Wohnhaustrauflange nicht dberschreitet aufter Betracht. g 9 g 7. Alleeartige Baumanpflanzungen innerhalb eines StralRenzuges sind einheitlich in der Art und in
_______________ 386 Flurstiicksnummer der GréRe (Stammumfang 18 - 20 cm) auszufiihren.
SONSTIGE PLANZEICHEN
Bestehende Wohn- / Nebengebaude mit Bestandsschutz
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN EMEEEE Gz des raumlichen Geltungsbereiches
) Vorgeschlagene Baukdrper. Die Abmessungen der Baukdrper sind als Vorschlag dargestellit.
o Offene Bauweise -
—0-0-0-00- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
A Nur Doppelh&user zulassig """ Héhenlinie Uber NN
Baugrenze 5,00 Breite in m
|_|_|_|_|_|_|_|_|_|_| Eventuelle B6schung
y <—— > Firstrichtung: Die langsten Teile der Traufe sind parallel zu den eingetragenen Hauptffirstrichtungen X%
. zu errichten. Abweichungen bis 10° sind zulassig. Weitergehende Abweichungen innerhalb des ><X « x ><>< Umgrenzung von Flachen der ehemaligen Mulldeponie (FI.Nrn. 415 und 433).
o186/8 VERKEHRSFLACHEN Baufensters kdnnen zugelassen werden, wenn durch den Einbau von solaren oder verwandten I:I:I
. . . . _ . . . Vorgeschlagener Standort fir Garagen
5186/2 5186/1 Offentliche Strakenverkehrsflache Energiegewinnungsanlagen eine abweichende Firstrichtung zum Erreichen des gréf3tmdglichen
QQ ‘0 \(/:-rliungsgradlesl_te{;hnlkst(-:h jzrforderhch oder wirtschaftlich sinnvoll ist. 1. Dieser Planaufstellung liegen Lageplane des Vermessungsamtes Aschaffenburg vom September 2010
Y, Stralenverkehrsflache als verkehrsberuhigte Mischflache Intragung als Lertiunktion : i irakti N "
NN g _ . ) . und teils von der Flurbereinigungsdirektion Wirzburg zugrunde. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.11.2015 die 4. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
1004 Py _ >|< Zwingende Grenzbebauung bei Grundstuicksteilung (FI.Nrn.: 444/31, 444/78, 444/79) Der Anderungsbeschluf wurde am ......... ortsiiblich bekannt gemacht.
Privater Weg 2. Der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18055, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1987 betragt fir:
1%/2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.11.2015 wurden die Trager &ffentlicher
Landwirtschaftlicher We . . gsp g A1, u g
9 Allgemeines Wohngebiet  tags 55 dB(A). Belange mit Schreiben vom .......... beteiligt. Sie hatten Gelegemnheit, sich bis zum .......... zum
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nachts 45 bzw. 40 dB(A). Planentwurf zu uRern
StraBenbegrenzungslinie, auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :
1. Dachformen / Dachgauben / Dachgestaltung: Mischgebiet und tags 60 dB(A). Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 11.11.2015 wurde mit der Begriindung
Frelzuhaltendes..SlchtfeId an der Einmiindung in die St 2306: Dachform: Satteldach 30°-50°. Kriippelwalmdach bis max. 1/3 der Dachhohe sind ab einer Dorfgebiet nachts 50 bzw. 45 dB(A). in der Zeit vom ........... bis .......... offentlich ausgelegt.
10/70 m nach Stden und 10/110 m nach Norden. . ot
. - o . . Dachneigung von 40° zulassig.. ] ] ] ] ] ]
Innerhalb des Sichtfeldes diirfen Einfriedungen und Bewuchs sowie dauernde oder voriiber- Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm Die Gemeinde Geiselbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......... die 4. Bebauungsplan-
519/3 gehende Anlagen eine Héhe von 0,80 m (iber StraBenniveau nicht Uberschreiten. ~ ~s Innerhalb dieses Bereiches sind auerdem Pultdacher mit einer Dachneigung von 10°-20°, sowie fiir Gerusche von vergleichbaren dffentlichen Betrieben gelten. anderung in der Fassung vom 11.11.2015 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
das Walmdach mit einer Dachneigung von 15° - 45°, sowie begriinte Flachdacher zulassig.
- . Geiselbach, den ..........
—vvvv— Begrenzungslinie der von Bebauung freizuhaltenden Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrwG. Dachhdhe max. 6,25 m tiber dem Dachgeschoss (OK FFB bis OK Dachhaut). 3. Schichtwasser:
Bauliche Anlagen missen zum befestigten Fahrbahnrand der St 2306 20 m Abstand einhalten. . e . ; i
Dachgauben sind zulissig bis 1/3 der Haupthaus-Traufldnge, Abstand von der Giebel-AuRen- Ge_gen dgs eventuell stellen- und zeitweise zu erwartende Hangdruck- und Schichtwasser sind
= o d mindest 150 bei den einzelnen Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (Anliegerweg) wand mindestens 1,50 m. ""'(i\‘A'é'rié'r}‘n'é"k}aﬁ};‘e}}:‘ﬁ'.'iéﬁjég}é}ﬁ%éféigr'i'r{j“"
19677 Schleppgauben ab 45° zulassig. 4. Bis in ca. 80 m Entfernung zur siidéstlichen Gebietsecke sind Ton-Abbauflachen (Flachennutzungsplan)
Stehenfje Gauben ab 40° zulassig. o vorgesehen. Der betreffende Gewinnungsbetrieb (z. Z. A. Zeller GmbH) kann voriibergehend zu Anzeige-/Genehmigungsvermerk gemaf § 10 BauGB
b6 Dachreiter und Flachdachgauben ab 30° zulassig. Beeintrachtigungen der Wohnbauflachen fiihren.
2. Garagen, Carports und Stellplatze
Pro Wohneinheit sind zwei Garagen, Carports oder Stellplatze, fir Wohnungen bis 50 m st ein
Stellplatz erforderlich. Der Satzungsbeschlufd zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemalfl § 10 Abs. 3 BauGB
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Dachformen der Garagen und Stellplatze:
Es sind Flachdacher, Pultdacher (Dachneigung 10-20°) oder Satteldacher (Dachneigung 20-50°) G3i33|b00h'(s<?§;el) ------------------
zulassig. Die Festsetzungen zur Hauptffirstrichtung sind nicht anzuwenden.
Garagen Stauraumtiefe im Regelfall 5,00 m, gemessen zwischen Stralkenbegrenzungslinie und
Einfahrt-Mitte. Bei beengten Verhiltnissen ist eine Reduzierung der Zu- und Abfahrt auf 3 m zuldssig. T (Marianne Krohnen, 1. Biirgermeisterin)
3. Nebenanlagen o
Untergeordnete Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch w h L b e t W ‘ / beratung
nicht im Bereich der festgesetzten Griinflichen zul&ssig. o
planungsbiiro bauleitung
Geplante Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind bis 1,25 m zulassig. Auf eine dorf- . e :
P J y g tiefbau — stddtebau — hochbau dokumentation
6 gerechte Gestaltung soll geachtet werden.
A 161 160 4 haupstraBe 456 63773 goldbach  telefon 06021/45486—0 telefax 06021/45486—11
X B3] T o JbL o4 4. Einwirkende Immissionen auf das Baugebiet
\ - Auf die von der Staatsstrafle 2306 auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Larm, GEMEINDE GEISELBACH
L 363 Abgase, Erschitterungen usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Landkreis Aschaffenburg
Schutzmaflnahmen kdnnen gegeniber dem Stralenbaulasttrager der Staatsstralte derzeit und
5\ auch kinftig nicht geltend gemacht werden.
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