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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

@D Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Von den Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:
Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne von Homeofficeplatzen
allgemein zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Alle sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen und sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Mal} der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,40.

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V. m. § 20 BauNVO)
Die zulassige GFZ betragt 0,80.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Wandhohen:

Die Wandhdéhen (stralenseitig) werden wie folgt festgesetzt:
WH 1 maximal 6,00 m
WH 2 maximal 7,00 m

Garagen und Nebenanlagen maximal 3,00 m
Die Wandhohe ist der auere Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.

Firsthohe:
Die Firsthéhe wird mit maximal F1:9,50/F2: 10,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt:

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Wand- und Firsthéhen ist Oberkante Gehweg / Stral3e.

Er ist an der StralRenbegrenzungslinie vor der Mittelachse des betroffenen Gebaudes anzusetzen bzw. am nachstge-
legenen Punkt an der StralRenbegrenzungslinie zum Gebaude.

Gelandeschnitt: . . .
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oG £ 8 S £ oG Jorh. Gelénde
Variante 4 | e Jo | = £s

KG KG
Bauweise
(§9 Abs. 1Nr.2BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO)

0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundsttcksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO)

Baugrenze

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nicht
innerhalb der Flachen fir den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

- Stralenbegrenzungslinie

Griunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Grinflache (Randeingriinung, Pufferzone Graben)

7.0 Festsetzungen zur Griinordnung

7.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote 74
OOCO00000]
8 8 Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
8000000008 Randeingriinung im Nordosten durch Erhaltungs- und Pflanzgebot
wahlweise Anpflanzungen:

zweireihige Strauchhecke auf mind. 70 % der Grundstiicksgrenze und / oder 1 hochstammiger Laub-
baum pro 8 m Grundstiicksgrenze. Bestehende, zu erhaltende Bdume werden angerechnet.

Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Zaunen sowie die Anpflanzung von Nadelgehdlzen und nicht
heimischen Laubgehdlzen sind in den umgrenzten Flachen unzuldssig.

% Baum, zu erhalten

Laubgehdlze (Straucher, Baume), zu erhalten

000 Anpflanzung von mind. 2reihigen Strauchhecken als Randeingriinung MindestpflanzgroRe als Straucher,
2 x verschult, 60 — 100 cm hoch, Bindung nach heimischen Arten (z.B. Roter Hartriegel, Wildrosen,
WeiRdorn, Gemeiner Schneeball, ...) gemaR Auswahlliste Punkt A) 7.5.

% Anpflanzung eines hochstammigen Laubbaums 2. bis 3. Wuchsordnung, ohne Standortbindung,
Bindung nach Stiickzahl und Arten (z.B. Obstbaum, Feld-Ahorn, Kornelkirsche, Felsenbirne, Apfeldorn, ...)
gemal Auswabhlliste Punkt A) 7.5. MindestgroRe H, 2x verpflanzt, Stammumfang 8 — 10 cm.
Stammumfang 8 — 10 cm. Den Baumpflanzungen ist ausreichender Wurzelraum von mind. 12 m?
Zuzumessen.
Erhaltungsgebot:
Die festgesetzten Anpflanzungen und zu erhaltenden Bestande sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln.
Der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln ist nicht zul&ssig. Ausfalle von Gehdlzen sind gleichwertig zu ersetzen.
Vegetationsflachenanteil, Begrenzung Versiegelung
Mindestens 40 % der Grundstlicksflache bzw. sind als Vegetationsflachen anzulegen.

7.2 Externe naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme

:: - l J_I— Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plfege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T Tt Ausgleichsflache A1
Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigung von nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotopen (struktur- und arten-
reiches Dauergrinland) wird folgende Flache mit geeigneten MaBnahmen festgesetzt:
Ausgleichsflache A1
FI.Nr. 460 (Teilflache, Gmkg. Geiselbach)
Entwicklungsziel
Entwicklung von 600 m? struktur- und artenreichem Dauergriinland frischer Standorte mit GroRem Wiesenknopf
MaRnahmen
- Schaffung / Férderung frischer Standorte am Wegseitengraben und in der Grabenmulde durch Aufweitung, Eintiefung
und zeitweisen Einstau durch Bodenwellen.
- Umpflanzung von Exemplaren des GroRRen Wiesenknopfs aus dem Eingriffsbereich.
- Wiesenknopf-Ameisenblauling freundliches Mahdregime in Form ein- bis zweischirige Mahd Entnahme des Mahguts; 8.0
erster Mahzeitpunkt Anfang bis Mitte Juni. Bewirtschaftungsruhe bis 1. September, Erhaltung von Altgrasstreifen
auf 5 - 20 % der Flache;
Verzicht auf Diingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln.
- Streifenweise Einsaat des Griinlands mit artenreichem Saatgut der Frischwiesen aus gebietseigener Herkunft
(Ursprungsgebiet: 21 Hessisches Bergland) oder Impfung durch Mahgutlibertragung aus artenreichen Wiesen des
Naturraums(50 % der Flache).
Vollzugsfristen
Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen sind mit der BaugebietserschlieBung plangeman sowie fachgerecht
durchzufiihren und abzuschlieBen. Die Pflanzgebote aufRerhalb der Ausgleichsflachen sind 1 Jahr nach Ingebrauch- 9.0
nahme der baulichen Anlagen bzw. Verkehrsanlagen zu vollziehen.

7.3 Besonderer Artenschutz
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44 BNatschG, die durch Vorhaben, die durch den Bebauungsplan 9.1
ermoglicht werden, sind durch folgende Malinahmen zu vermeiden:
Konflikt vermeidende MalRnahmen
V1 Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstatten gegen den Baubetrieb
V2  Beseitigung und Schnitt von Gehdlzen sind ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig.
V3  Baufeldrdumung — Gras- und Krautfluren
Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. unzuléssig, aulRer wenn zuvor
(zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung durch fortlaufenden Umbruch oder 9.2
Mulchen unattraktiv gehalten werden. Eine Baufeldrdumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann mdglich,
wenn vor Beginn durch eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
festgestellt werden.
V4 MaBnahmen zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos (Vogelschutzglas, Verzicht auf groRflachige spiegelnde
Verglasungen, ...)
V5  Wiesenflachen mit Bestéanden des GrofRen Wiesenknopfs - Lebensstatten des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
blaulings: Durch eine "Vergramungsmahd" der Eingriffsflache zzgl. eines Puffers von 10 m ist vor und zur Flug-
zeit des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings durch Mahd im Eingriffsjahr (2 mal - Ende Juni und Ende Juli) 9.3
zu vermeiden, dass die Blltenkdpfe des GroRen Wiesenknopfs als Eiablageplatz dienen kénnen. Auf angrenz-
enden Habitatflachen aulerhalb des Eingriffsbereichs ist die Bliite des GroRen Wiesenknopfs in dieser Zeit zu
gewabhrleisten (keine Mahd oder Beweidung).

9.4

Gehdlzauswabhlliste fiir Anpflanzungen

Baume

Zulassig sind heimische Baumarten sowie klimatolerantere Baumarten 2./3. Wuchsordnung, die in der StraBenbaumliste
der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.) als im Stralenraum geeignet gelistet sind. Im norddstlichen Randstreifen
sind ausschlieflich heimische Baumarten* und Obstb&dume zulassig.
Acer campestre — Feld-Ahorn* (auch Sorten)

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer buergerianum - Dreispitz-Ahorn

Alnus spaethii — Purpur-Erle

Amelanchier lamarckii / A. arborea - Felsenbirne

Carpinus betulus — Hainbuche™ (auch S&ulenformen)

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus spec. — Apfeldorn, Pflaumendorn, Lederblattriger WeilRdorn
Fraxinus angustifolia — Schmalblattrige Esche

Fraxinus ornus — Blumen-Esche

Fraxinus pennsylvanica — Rotesche

Liquidambar styraciflua — Amberbaum

Malus spec. - Zierapfel

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Prunus avium - Vogelkirsche*

Prunus spec. — Zierkirschen (ohne Kugelformen)

Sorbus aucuparia — Eberesche / Vogelbeere*

Sorbus spec. — Eberesche / Mehlbeere, nicht heimische Arten / Sorten
Tilia cordata — Winter-Linde ,Rancho® oder ,Roelvo®

Ulmus spec. — Ulmen, verschiedene Arten und Sorten

AuRerdem sind méglich: Speierling, Elsbeere, ERkastanie, Wildbirne, Walnuss sowie Obst-Kultursorten.

Stréducher

Corylus avellana — Haselnuss

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Crataegus spec. — heimische WeilRdorne
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa spec. — heimische Wildrosen
Rubus fruticosus - Brombeere

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa — Roter Holunder
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Hinweise
Mdgliche Lebensstéatte von geschiitzten Tagfaltern: hier Wiesenknopf-Ameisenblaulingen
(Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahme V5)
Freiflichengestaltung

In den Planen zur Baueingabe (Bauanzeige) sind die Festsetzungen der Griinordnungsplanung nachzuweisen.

Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung durch undurchlassige Deckschichten (Asphalt, Pflaster und Platten mit geringem Fugenanteil)
ist auf ein Mindestmaf zu reduzieren.

Gering beanspruchte Flachen (Stellplatze und Garagenzufahrten) sind mit versickerungsfahigen Belagen (Pflaster mit
Splitt- oder Rasenfuge, Rasenziegel) herzustellen. Stellplétze und Zufahrten sind teilversickerungsfahig herzustellen
(Pflaster / Platten auf ungebundener Tragschicht mit offenen Fugen (Split, Boden, Rasenziegel, Rasengitter, Schotter-
rasen u.a.).

Ruckhaltung des Oberflachenwasser

Anfallendes Oberflachenwasser soll mdglichst auf den Baugrundstlicken zurlickgehalten und ggf. als Brauchwasser
genutzt oder versickert werden. Die Abwasseranlage der Gemeinde wird im Trennsystem gefihrt.

Soweit anfallendes Oberflachenwasser in die Abwasseranlage eingeleitet wird, sind auf den Baugrundstiicken Regen-
rickhalteeinrichtungen (z.B. Retentionszisternen) zu schaffen.

Die minimale Ableitungsmenge betragt 0,2 Liter/Sekunde. Die maximale Ableitungsmenge betrégt 4 x 10-4 1/s *m?
Grundstlcksflache. Das Riickhaltevolumen ist individuell fir jedes Grundstiick zu ermitteln.

Durchfiihrung eines Uberflutungsnachweises
Als Nachweis der ausreichenden Dimensionierung der Grundstlicksentwasserungsanlage wird die Durchfiihrung eines
Uberflutungsnachweises geméaf DIN 1986-100 empfohlen.

Wild abflieRendes Wasser

Die Gebaude sind bis mind. 25 cm (iber der Gelandeoberkante so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachig
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

In Wohngebéauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, missen Fluchtmdglichkeiten in héhere
Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.
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ORTL. BAUVORSCHRIFTEN GEMASS BAYERISCHER BAUORDNUNG (BayBO)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Artikel 81 BayBO)

Dachgestaltung:

Dachform und Dachgestaltung:

Einzelhaus:

Bei Einzelhausern sind alle Dachformen zulassig. Die Dachneigung wird von 0° bis 50° festgesetzt.

Um zu vermeiden, dass bei den groRzligig bemessenen Baufeldern iberhohe Décher entwickelt werden kénnen,

wird die Firsthdhe auf maximal 9,50 m (FH 1) bzw. 10,50 m (FH 2) festgesetzt.

Des weiteren wird die Wandhéhe bei Pultdachern dahingehend eingeschrankt, dass nur versetzte Pultdacher zuléssig
sind oder dass das Pultdach mindestens ein Drittel der Wohnhauslange vor der AuBenwand enden muss.
Doppelhaus:

Doppelhauser sind in ihrer Dachneigung gleich auszufiihren. Die Wandhéhe darf maximal um 0,50 m voneinander ab-
weichen. Als Dachform wird das Satteldach mit einer Mindestneigung von 30° vorgeschrieben. Bei einem gemeinsamen
Bauantrag kdnnen auch abweichende Dachformen zugelassen werden.

Dachfarbe:
Fir die Hauptdacher sind nur matte einfarbige Dacheindeckungen in rot, rotbraun oder anthrazit zulassig. Glanzende
Dacheindeckungen sind unzuléssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten allgemein:

Gauben:

Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Je Einzel- oder Doppelhaus ist nur eine Dachgaubenform
zulassig.

Abstande:

Der Abstand der Firsthéhe von Gauben und Zwerchhausern zur Firsthéhe des Hauptdaches muss, senkrecht gemessen,

mindestens 0,60 cm betragen.
Der Abstand von Gauben und Zwerchhausern zur seitlichen Gebaudeaufienwand muss mindestens 1,50 m und
untereinander mindestens 60 cm betragen.

Systemskizze Dachaufbauten:

0,60 m; 0,60 m;

15m| l15m
Summe
max. 12a |
a

Zwerchhauser und Gauben

gilt nur fir Dachaufbauten ab dem 2. Obergeschoss

Die Breite von Zwerchhausern und quergestellten Giebeln darf maximal ein Drittel der Fassadenbreite aufweisen.

Die Breite von Dachgauben darf insgesamt maximal ein Drittel der Dachbreite aufweisen.

Insgesamt darf der Anteil von Gauben, Zwerchhauseren und quergestellten Giebeln maximal die Halfte der Fassaden-
breite betragen.

Einfriedungen und Stutzmauern
StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,25 m zulassig.

Stellplatze

(Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze (Garage, Carport oder Stellplatz), flir Wohnungen bis zu einer Grundflache von
50 m? ist ein Stellplatz erforderlich.

Nivellierte Gelandeschnitte
Dem Bauantrag sind nivellierte Gelandeschnitte beizufiigen.
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HINWEISE

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege:

Bodendenkmaéler:

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes unverziiglich der Abteilung firr Vor- und Frithgeschichte des Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu
melden. Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind gemaR Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes unverandert zu lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

Sicherheitsabstande bei Baumpflanzungen
Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften - Merkblatter iber Baumstandorte von unter-
irdischen und oberirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

Gartengestaltung

Vorgarten pragen das Erscheinungsbild einer Gemeinde und sind die Visitenkarte eines Wohnquartiers. Sie tragen
gleichzeitig zur Beeinflussung des Kleinklimas und der Artenvielfalt bei.

Gleichzeitig tragt das Vorgartengriin zu einer wesentlichen Attraktivierung des duReren Erscheinungsbildes einer Sied-
lung bei, erhéht bei einer blitenreichen Bepflanzung die Artenvielfalt und wirkt temperatursenkend in den Sommer-
monaten.

Deshalb wird empfohlen, Vorgérten mit insektenfreundlichen Stauden und Laubgehdlzen zu bepflanzen und auf Be-
festigungen in Form von Kies- und Schotterschichten oder Pflasterungen, soweit méglich, zu verzichten.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache
Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Art. 5 BayBO als Griinflachen
oder gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt.

Erdaushub und Stralenunterbau

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieBend wieder als oberste Schicht einzubauen
bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren.

Bereits bei der Planung ist fiir einen maéglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemaR der abfallrechtlichen Ziel-
hierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fur (iberschiissiges Aushub-
material und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen

(§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV)
mafgeblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu bertcksichtigen. Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbe-
ziehung in die Planung und entsprechende Vorerkundungsmafinahmen.

Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B. Schottertragschicht, Stellplatze und
Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden. Hierbei ist zwingend der RC-Leitfaden zu beachten.
Informationen finden Sie unter www.rc-baustoffe.bayern.de.

Schichtwasser:

Gegen das eventuell stellen- und zeitweise zu erwartende Hangdruck- u. Schichtwasser sind bei den betreffenden Bau-
vorhaben entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch die Hanglage mit dem
Auftreten von wild abflieRendem Wasser zu rechnen ist.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche Vorsorgemaflnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser
in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder
mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Immissionsschutz

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit Immissionen aus der Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen (Festmistdingung, Pflanzenschutzspritzungen, Silagebereitung sowie sonstige
emittierende MaBnahmen, insbesondere bei Erntearbeiten) zu rechnen. Diese genielRen Bestandsschutz und sind
hinzunehmen.

Bis in ca. 80 m Entfernung zur siidéstlichen Gebietsecke sind Ton-Abbauflachen (Flachennutzungsplan) vorgesehen.
Der betreffende Gewinnungsbetrieb (z.Z. A. Zeller GmbH) kann voriibergehend zu Beeintrachtigungen der Wohnbau-
flachen fihren.

Brandschutz:

Die in der DVGW W 405 angegebenen Werte fir die Léschwasserversorgung von 48 m3/h (entspricht 800 I/Minute)
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden, aus Hydranten oder offenen Gewéassern in maximal 300m Entfernung, sind
einzuhalten. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte in maximal 75m vorgesehen werden.

10.0 PLANGRUNDLAGE:

Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

11.0Sonstige Festsetzungen

EEREERE  Gcnze des raumlichen Geltungbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Ié’OI‘ Breite in m (StraBenbreite, Abstand der Baugrenze von der StraRenbegrenzungslinie etc.)

A Bestehende Grundstiicksgrenze

___________ geplante Grundstuicksgrenze

Hohenlinien
205/1 Flurstlicksnummer
Art der baulichen Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Wandhéhe WH max
Firsthohe FH max
Dachneigung

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BAUGESETZBUCH (BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt durch Art. 2 G zur And. des
EnergiewirtschaftsG zur Einfiihrung von Fiillstandsvorgaben fiir Gas-
speicheranlagen sowie zur And. von § 246 des BauGB vom 26.4.2022
(BGBI. 1 S. 674) geandert wurde.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, (BGBI. | S.
3786) wurde zuletzt gedndert durch Art. 2 des Baulandmobilisierungs-

gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

Die Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286).

BAYERISCHE BAUVERORDNUNG (BayBO)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt
durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI I S. 1802) geandert worden ist.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.10.2021
im Amtsblatt Nr. 10/2021 orts(iblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2021 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.01.2022 bis 18.02.2022 6ffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.01.2022
informiert und um eine Stellungnahme bis zum 18.02.2022 gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2022 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 14.11.2022 bis 16.12.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.10.2022
informiert und um eine Stellungnahme bis zum 16.12.2022 gebeten.

Die Gemeinde Geislbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.01.2023 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.10.2022 als Satzung beschlossen.

Geiselbach, den 24.01.2023
(Siegel)

QL olines

(Marianne Krohnen, 1. Blrgermeisterin)

Mit der Ausfertigung wird bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom
01.10.2022 mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 20.01.2023 identisch ist.

Geiselbach den 24.01.2023
(Siegel)

olines

arianne Krohnen, 1. Blirgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 02.02.2023 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauBG ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Geiselbach, den 03.02.2023
(Siegel)

ol e

rianne Krohnen, 1. Blrgermeisterin)
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Gemeinde  Geiselbach

Landkreis Aschaffenburg
Bebauungsplan: "Erweiterung Ziegelberg
bis zur Waldstrale - Teil 1"
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