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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch 1*

Rechtskréftiger Bebauungsplan vom 05.12.1989, Rechtskraft 13.09.1990

1. Anderung, Erweiterung Fl. Nr. 1658, nicht rechtskraftig geworden

2. Anderung vom 11.03.1994/26.07.1995, Erweiterung FI.Nr. 5344, Rechtskraft 07.12.1995
3. Anderung vom 26.11.2010, Anderung Dachformen, Rechtskraft 03.02.2011

4. Anderung vom 17.02.2016, Anderung MaR der baul. Nutzung, Rechtskraft 06.05.2016
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch 1*

1.0 Verfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der
Warnbach-Am Steinbruch 1“ soll im vereinfachten Verfahren gemall § 13 BauGB

durchgefihrt werden.

Rechtsgrundlage der 5. vereinfachten Anderung ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1722) geandert worden ist.

Das vereinfachte Verfahren gemalR § 13 BauGB kann u.a. fur die Anderung oder

Erganzung eines Bauleitplanes angewandt werden, wenn:
» die Grundzige der Planung nicht berUhrt werden,

» kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemal? Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umwelt-

vertraglichkeitsprifung (UVPG) begriindet oder vorbereitet wird,

» keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die Prifung ergab, dass kein UVP-pflichtiges Vorhaben geméafR Anlagel UVPG
begriindet wird, da bereits seit dem 13.09.1990 Planrecht fir den tberplanten Bereich

besteht und es sich somit um bereits beplanten Innenbereich handelt.

Weiterhin werden keine Schutzgiiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

beeintrachtigt. (Siehe hierzu auch Punkt 7. ,Auswirkungen auf die Umwelt").

Als dritte Zulassigkeitsvoraussetzung fir die Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemaf 8§ 13 BauGB ist zu prifen, ob die Grundziige der Planung berthrt
werden. Die Grundziige der Planung gelten als beriihrt, wenn die wesentlichen, den
gesamten Plan charakterisierenden, Planinhalte beriihrt werden. Die Grundziige der
Planung werden nicht beriihrt, wenn die Auswirkungen der Anderung réaumlich
begrenzt oder die Anderung fiir das Plankonzept marginal ist. Die Grundziige der
Planung sind in diesem Fall nicht bertihrt, da der Gebietscharakter unverandert bleibt.

Die materiellen Voraussetzungen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
gemalf 8§13 BauGB sind gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird gemald 813 Abs. 3 BauGB von folgenden

Verfahrensschritten und Bestandteilen des Bebauungsplanes abgesehen:

» Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
» von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
» von der Umwelterklarung nach 810 Abs. 4 BauGB,

» von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informationen

verfugbar sind.

Auch wenn die Umweltprifung und der Umweltbericht entfallen, sind dennoch die

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beschreiben, zu bewerten und es sind die Vorschriften zum

§ 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen. Ein Monitoring gemaf}
§ 4c BauGB ist nicht durchzufihren.

Weiterhin kann von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behoérden-

beteiligung geméaRk § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Die formliche Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange soll gemali § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgen.

Da der Kreis der betroffenen Offentlichkeit fir die eingeschrankte Beteiligung nicht
eindeutig zu bestimmen ist, soll der Plan der 5. vereinfachten Anderung offentlich

ausgelegt werden.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch 1*

2.0 Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Planungsqgebietes

21 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde Geiselbach.

2.2 Geltungsbereich und GréRe

Der Geltungsbereich der 5. Bebauungsplandnderung ,Weissteich-Frohmolle-
Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch 1 i.d.F. vom 16.08.2018 umfasst
insgesamt 1,03 ha.

Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenze bitten wir der Plandarstellung zu
entnehmen.

2.3 Beschaffenheit

Der Planungsbereich umfasst eine Flache fir den Gemeinbedarf.

2.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung als Gemeinbedarfsfliche dargestellt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes und der darin zuldssigen Nutzung wird der stadtebaulichen
Zielvorstellung des Flachennutzungsplanes folglich Rechnung getragen. Die Inhalte
des Bebauungsplanes entsprechen somit dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2
BauGB.

4.0 Grunde fur die Bebauungsplananderung

Die Gemeinde Geiselbach plant die Sanierung und die Erweiterung des bestehenden
Kindergartens.

Fur den Bereich der vorliegenden Bebauungsplananderung existiert ein rechtsguiltiger
Bebauungsplan ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch
1%, der in seiner urspriinglichen Fassung aus dem Jahr 1989 stammt.

Durch die Planung wird die festgesetzte Baugrenze uberschritten, sowie ein im

Bebauungsplan festgesetzter Weg, der tatsdchlich nur in Teilen vorhanden ist,
Uberbaut.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch 1*

5.0 Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Grinordnung

Die Frage des Eingriffs in Natur und Landschatft ist in die bauleitplanerische Abwagung

einzustellen.

Durch die Anderung des bereits rechtswirksamen Bebauungsplans ,Weissteich-
Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch 1“ergeben sich keine zusétz-
lichen Beeintrachtigungen fir die Umwelt. Die Bebauung ist zum Uberwiegenden Teil
bereits vorhanden. Durch die Plandnderung werden keine zusétzlichen Bereiche

erfasst. Ebenso wenig ist eine Verdichtung der Verbauung vorgesehen.

Es sind daher keine Eingriffe zu erwarten, die auszugleichen sind, so dass sich die

Frage der Eingriffsregelung nicht stellt.

5.2  Umweltprifung

Gemall § 13 Abs. 3 BauGB in der Fassung von Januar 2015 wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund ist fur
die im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchzufiihrende 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch

1"eine Umweltprifung nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Umwelt sind mit der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch 1 nicht
verbunden. Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht betroffen.

In Bezug auf das Landschaftsbild wird kein veranderter Effekt erzielt.

Das Mall der moglichen baulichen Ausnutzung wird durch die 5. vereinfachte
Anderung nicht erhoht. Somit ergeben sich hieraus keine negativen Umwelt-
auswirkungen. Durch das Beibehalten der tberbaubaren Flachen und der sonstigen
baulichen Nutzung kommt es zu keiner Verschlechterung der Situation gegeniiber der

bestehenden Planung.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Weissteich-Frohmolle-Bodemich-An der Warnbach-Am Steinbruch 1*

6.0 Bauleitplanverfahren

6.1. Aufstellungsbeschluss

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Weissteich — Frohmolle -

Bodemich - An der Warnbach-Am Steinbruch 1“ wurde am 21.09.2018 beschlossen.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Daher wird

der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB geé&ndert.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8 2 (4) BauGB, von
einem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der

zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1

und 8 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Weissteich — Frohmolle — Bodemich -An der
Warnbach - Am Steinbruch 1%, 5. vereinfachte Anderung, bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung wurde in gleicher Sitzung am 21.09.2018 zur

Auslegung bestimmt.

Die Offentlichkeit ist nach § 13 Abs. 2, Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
zu beteiligen. Die beriihrten Trager und sonstigen Trager offentlicher Belange sind

nach 8§ 13 Abs. 2, Satz 1 Nr.3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Bei der Beteiligung ist nach § Abs. 2 Satz 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von

einer Umweltprifung abgesehen wird.

6.2. Offentliche Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes findet in der Zeit vom 15.10.2018 bis
16.11.2018 statt. Hierauf wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Geiselbach Nr. 10

vom 04.10.2018 hingewiesen.

6.3. Behordenbeteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden wurden mit Schreiben vom XX XX. XXX am Verfahren beteiligt. Sie

haben Gelegenheit sich bis zum XX.XX.XXXX zu auf3ern.
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