Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Am Steinbruch Il

Die Gemeinde Geiselbach erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 13, 2, 3, 4
und 8 des Baugesetzbuches, sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) folgende Satzung lber die Aufhebung des Bebauungsplan Am Steinbruch Il in
der Fassung vom 10.03.1997
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A) SATZUNG

Die Gemeinde Geiselbach erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 13, 2, 3, 4
und 8 des Baugesetzbuches sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) folgende Satzung lGber die Aufhebung des Bebauungsplan ,,Am Steinbruch 11“ in
der Fassung vom 10.03.1997

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der nachstehenden Planzeichnung und umfasst die
Grundstticke Fl. Nr. der Gemarkung Geiselbach: 5053/5, 5053/2 (t), 5053 (t), 5054 (t),
5054/4, 1618/2, 1626, 1618/4, 1618/3, 1617, 5059 (t), 5056 (t);

3

BN Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

§ 2 Aufhebung
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Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung tritt der seit dem 02.05.1997 rechtskraftige
Bebauungsplan ,,Am Steinbruch 1l mit all seinen bisherigen Anderungen auRer Kraft.

§ 3 Inkrafttreten der Aufhebungssatzung
Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,Am Steinbruch I1“ tritt gemaf$ §10 BauGB mit
dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufhebungssatzungsbeschlusses in Kraft.

Geiselbach,

Marianne Krohnen
1. Burgermeisterin

B) Verfahrensvermerke
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1. Der Gemeinderat der Gemeinde Geiselbach hat mit Beschluss vom 21.09.2018
gemald §2 Abs. 1i.V. mit §1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung einer Aufhebungssatzung
fiir den Bebauungsplan ,,Am Steinbruch 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 04.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Geiselbach hat in seiner Sitzung am 21.09.2018 den
Satzungsentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch II“ mit
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 20.08.2018 gebilligt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB fiir den
Satzungsentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch I1“ in der
Fassung vom 20.08.2018 fand im Zeitraum vom 08.10.2018 bis 09.11.2018 statt. Sie
wurde am 04.10.2018 (Mitteilungsblatt Nr. 10) ortsiblich bekannt gemacht.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Satzungsentwurf zur Aufhebung des
Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch II“ in der Fassung vom 20.08.2018 erfolgte mit
Schreiben vom 25.09.2018. Sie hatten Gelegenheit sich bis zum 09.11.2018 zum
Satzungsentwurf zu duBern.

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Geiselbach hat den Entwurf der Aufhebungssatzung
in der Fassung vom 20.08.2018 in seiner Sitzung am 23.11.2018 gebilligt und die
offentliche Auslegung sowie Behdrdenbeteiligung.

6. Zu dem Satzungsentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch I1“
mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 20.08.2018 wurden die
Behdrden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom XX.XX.XXXX gemaR § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt. Sie hatten Gelegenheit sich bis zum XX.XX.XXXX zu duBern.

7. Der Satzungsentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am Steinbruch 11 mit

Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom XX.XX.XXXX wurde gem. § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX offentlich ausgelegt.

8. Die Aufhebungssatzung fir den Bebauungsplan ,Am Steinbruch ,“ in der Fassung
vom XX.XX.XXXX wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Geiselbach am
XX XX.XXXX als Satzung nach §10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
9. Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,,Am Steinbruch 11“ wurde wurde im
Mitteilungsblatt Nr. XX vom XX.XX.XXX gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht.
Die Aufhebungssatzung ist damit in Kraft getreten

Geiselbach, XX.XX.XX

Marianne Krohnen
1. Burgermeisterin
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C) BEGRUNDUNG

C.1 Geltungsbereich

C.1.1 Lage und GrofR3e

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Geiselbach, Ortsteil
Geiselbach. Es umfasst die Grundstiicke Fl. Nr. der Gemarkung Geiselbach: 5053/5, 5053/2
(t), 5053 (t), 5054 (t), 5054/4, 1618/2, 1626, 1618/4, 1618/3, 1617, 5059 (t), 5056 (t

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 0,59ha.

Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets - ohne Mal3stab

&

BN Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
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C.1.2 Stadtebau, Orts und Landschaftsbild

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet fallt in Westrichtung leicht ab.

Der Bebauungsplan setzt entlang der Birkenhainer StraRe eine gewerbliche Nutzung, fir die
durch die StichstralRe erschlossenen Grundstiicke eine Mischnutzung, daran angrenzend
private Grinflachen, sowie fiir das Grundstick F. Nr. 5053/3, das durch die StraBe Am
Steinbruch erschlossen wir eine Wohnnutzung fest.

Umgebung

Nordwestlich des Planungsgebiets, jenseits der Birkenhainer StraRe grenzt der
Bebauungsplan , Weissteich-Frohmolle-An der Warnbach-Am Steinbruch 1, Gebietsteil
Bodemich an. Der Bebauungsplan setzt fiir das Gebiet ein allgemeines Wohngebiet fest.
Ostlich an das Baugebiet Weissteich grenzt der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet noérdlich der
Birkenhaiser StraRRe an“.

Die nordostlich an den Bebauungsplan ,,Am Steinbruch 11“ angrenzenden Flachen sind durch
gewerbliche Nutzungen gepragt. Es besteht fir diese Flachen kein Bebauungsplan.

Fiir die slidwestlich an der Horbacher Stral3e liegenden Grundstiicke besteht ebenfalls kein
Bebauungsplan Hier Giberwiegt die Wohnnutzung, bzw. ist an der Ecke Birkenhainer
StralRe/Horbacher StralRe noch eine alte gewerbliche Lagerhalle vorhanden, die ebenfalls in
einem unbeplanten Bereich liegt.

Nordostlich grenzt der Gebietsteil ,,Am Steinbruch 1“ des Bebauungsplanes ,,Weissteich-
Frohmolle-An der Warnbach-Am Steinbruch | an, der flr das Gebiet eine Wohnnutzung
festsetzt.

Insgesamt handelt es sich bei dem Gebiet um ein Konglomerat unterschiedlichster
Nutzungen mit einem engen Nebeneinander von gewerblicher und Wohnnutzung.

C.2 Urspriingliche Planung Am Steinbruch Il

C.2.1 Urbebauungsplan

Der Bebauungsplan in seiner Ur-Fassung vom 10.01.1989 sah bei im wesentlicher gleicher
Gebietsfestsetzung eine ErschlieBung der riickwartigen Grundstilicke tiber das Grundstick Fl.
Nr. 1618/4 der Gemarkung Geiselbach vor.

Eine Herstellung der ErschlieBungsstrafe fur die riickwartigen Grundstiicke ist jedoch nicht
erfolgt.
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einbruch 11, Urfassung, o alstab

& - T

1996 ist der Eigentlimer des Grundstuickes Fl. Nr. 1626 der Gemarkung Geiselbach mit dem
Bauwunsch an die Gemeinde Geiselbach herangetreten, die vorhandene Halle auf diesem
Grundstiick in siidwestlicher Richtung zu erweitern. Dadurch wire ein Uberbau der im
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rechtkraftigen Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsstraBe erfolgt. Der Gemeinderat
hat deshalb in seiner Sitzung am 05.07.1996 eine Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen, mit der die Erschliefungsstralie an die siidwestliche Grenze des Grundstiickes
FI. Nr. 1618/3 verlegt wurde (siehe Abbildung 1). Die Bebauungsplananderung in der Fassung
vom 10.03.1997 ist am 02.05.1997 in Kraft getreten

C.3 Bisherige Entwicklung des Gebiets
1998 erfolgte im Rahmen eines Vorhabens- und ErschlieBungsvertrages die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen fir die rickwartigen Grundstiicke des Plangebietes ,,Am Steinbruch 11“.

Die ErschlieBungsanlagen wurden jedoch nicht gemaR des rechtkriftigen Anderungsplanes
im Bereich des Grundstlickes Fl. Nr. 1618/3 der Gemarkung Geiselbach, sondern im auf dem
Grundstick FI. Nr. 1626 hergestellt, also der Flache, die der Ur-Bebauungsplan als
ErschlieBungsflache vorgesehen hat.

Die urspriinglich geplante Erweiterung der Halle, die Anlass fiir die Bebauungsplandanderung
war, wurde nicht durchgefihrt, da der Bauwerber an anderer Stelle mittlerweile eine neue
Halle errichten konnte.

C.4 Anlass und Ziel der Aufhebungssatzung

Der aktuell glltige Bebauungsplan ,,Am Steinbruch” bildet die tatsachlichen ErschlieBungs-
verhadltnisse nicht korrekt ab.

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zur Herstellung einer Lagerhalle im Bereich der
Grundstiicke 1618/3 bzw. 5059 der Gemarkung Geiselbach vor.

Abbildung 3, Grundriss Bauantrag, ohne Malstab
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Die Halle wiirde zum Teil auf dem im Bebauungsplan festgesetzten, aber tatsachlich nicht
vorhandenen Wegegrunddstiick liegen. Ein Teil der geplanten Halle liegt im Geltungsbereich

Ill

des Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch 11“, wahrend der siidwestliche Teil des geplanten
Gebdudes auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens ware
daher teilweise nach § 30 BauGB, teilweise nach § 34 BauGB zu beurteilen. Eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des Uberbaus der festgesetzten
ErschlieBungsstraRe ist nicht moglich, da hierdurch Grundziige der Planung berihrt werden.
Um den Bebauungsplan den tatsachlichen Verhaltnissen wieder anzupassen misste eine
Anderung auf den Ursprungsstand des Bebauungsplanes erfolgen.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
vorzubereiten und zu leiten. Gemeinden haben Bebauungspldane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Flr eine stadtebauliche Ordnung wird aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und der
konkret geplanten Bauvorhaben, bzw. der bereits vorhandenen Erschliefung keine
Notwendigkeit mehr gesehen. Damit entfallt auch die Rechtfertigung fiir eine erneute
Uberplanung des Gebietes durch einen Anderungs-Bebauungsplan.

C.5 Planungsrechtliche Beurteilung nach der Aufhebung

C.5.1 Zukiinftige planungsrechtliche Situation

Die Rechtskraft der Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes schafft hinsichtlich der
Nutzung der Flachen keine wesentlich neuen Verhaltnisse. Faktisch wird kein neues
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Baurecht geschaffen. Ebenso wenig erfolgt eine Einschrankung von bestehendem Baurecht
auf der Basis des Bebauungsplanes ,,Am Steinburch II“

Nach der Aufhebung der Satzung werden zukiinftige Bauvorhaben, z. B. Neu-, An- oder
Umbauten planungsrechtlich durch die Gemeinde bzw. die Baugenehmigungsbehoérde
nach § 34 BauGB, d. h. Bauen im unbeplanten Innenbereich zu beurteilen sein. Dies
bedeutet im Einzelnen, dass ein Vorhaben nur dann zulassig ist, wenn es sich nach Art und
Mal der baulichen

Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, u. a. in

die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist.

C.5.2 Griinordnung

Auch hinsichtlich der im Bebauungsplan festgesetzten Griinflaichen entsteht nach Aufhebung
des Bebauungsplanes kein Baurecht, da diese Grundstiicke nicht erschlossen sind und damit
die Erteilung einer Baugenehmigung ausscheidet

C.5.3 Schutzgebiete

Im Satzungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind weder kartierte Biotope, noch
sonstige naturschutzrechtlich relevante Schutzgebiete vorhanden (FFH-Gebiete, Natura 2000
Gebiete etc.).

C.5.4 Denkmaler

Im Satzungsgebiet und dessen direkter Umgebung sind nach Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege (Stand: Januar 2017) weder Bau- noch Bodendenkmaler
verzeichnet

C.5.5 Immissionen
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt keine Anderung der zu erwartenden
Emissionen

C.5.6 ErschlieBung und Infrastruktur

Das Gebiet ist durch die vorhandene StraBe Fl. Nr. 1612 erschlossen. Ein Erfordernis neuer
ErschlieBungsstraBBen kann hier nicht entstehen, da nach §34 Abs. 1 BauGB Vorhaben nur
dann zuldssig sind, wenn deren ErschlieBung gesichert ist.

C.5.7 Ausgleich

Durch die hier gegenstandliche Aufhebung des Bebauungsplans entstehen wie unter C.5.1
dargestellt keine neuen Bebauungsmoglichkeiten

Nach §18 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht fiir Vorhaben im Rahmen des
§34 BauGB kein Ausgleichserfordernis.
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D UMWELTBERICHT

D.1 Einleitung

D.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Aufhebungssatzung

Der aktuell gliltige Bebauungsplan ,,Am Steinbruch” bildet die tatsachlichen
ErschlieBungsverhaltnisse nicht korrekt ab.

Um den Bebauungsplan den tatsdchlichen Verhaltnissen wieder anzupassen misste eine
Anderung auf den Ursprungsstand des Bebauungsplanes erfolgen.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
vorzubereiten und zu leiten. Gemeinden haben Bebauungsplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Fiir eine stadtebauliche Ordnung wird aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und der
konkret geplanten Bauvorhaben, bzw. der bereits vorhandenen ErschlieBung keine
Notwendigkeit mehr gesehen. Damit entfallt auch die Rechtfertigung fir eine erneute
Uberplanung des Gebietes durch einen Anderungs-Bebauungsplan.

D.1.2 Relevante gesetzliche Grundlagen und beriicksichtigte Fachplane

Allgemeine rechtliche Grundlagen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan

Die Gemeinde Geiselbach befindet sich laut aktuellem Landesentwickungsprogramm Bayern
in der Region |, Bayerischer Untermain im Verdichtungsraum um das Oberzentrum
Aschaffenburg. Das Planungsgebiet ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf
eingestuft.

Die Festsetzungen des Regionalplanes korrespondieren mit den Festsetzungen des
Landesentwicklungsprogrammes.

Fldchennutzungsplan:
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Gewerbeflache,
Mischgebietsflache und Wohnbauflache dargestellt.

Schutzgebiete:

Festgesetzte Schutzgebiete (Naturpark Spessart, Natura 2000, FFH etc.) werden durch die
Planung nicht betroffen. Auch das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) sowie der
Brutvogelatlas Bayern enthalten keine Angaben zu dem Gebiet.

D.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die sog. Bodenschutzklausel dient dem Schutz der Freiflachen vor einem
UibermaRigen Flachenverbrauch, aber auch dem Schutz sonstiger 6kologischer
Bodenfunktionen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt keine zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen

D.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Istzustand im Gesamtzusammenhang:

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst heute Nordosten teilweise in offener Bauweise
bebaute Wohngebiete.

Der als Gewerbeflache festgesetzte Teil wird als gewerbliche Lagerflache genutzt.

D.2.1 Systematik
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Die Schutzgiiter Arten und Lebensrdaume, Grundwasser und Oberflichenwasser, Boden,
Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie Mensch (Larm und
Erholungseignung) werden einzeln in ihrem Bestand erfasst und die Auswirkungen verbal
argumentativ aufgefihrt.

Hierbei erfolgt eine vierstufige Bewertung:

keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen, hohe Auswirkungen auf
den Umweltzustand.

D.2.2 Schutzgut Lebensraume und Arten

Bestand:

Es sind keine Schutzgebiete oder Biotope im Geltungsbereich ausgewiesen.

Der Geltungsbereich ist aktuell als Wohn- und Gewerbeflache genutzt. Auf den zur
Wohnbebauung ausgewiesenen Flachen sind Baumbestande als Hausbaume vorhanden
Wichtige Griinstrukturen mit Lebensraumfunktion sind im Planungsgebiet nicht vorhanden:

Auswirkungen:
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanplanes erfolgt keine Anderung der Bestandsituation
und der kiinftigen Bebauungs- und Ausnutzungsmaoglichkeit der Flachen.

Ergebnis:
Flr das Schutzgut Lebensraum und Arten ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit
keinen Auswirkungen zu rechnen

D.2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Bestand:

Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Vorbehaltsflichen fiir den
Hochwasserschutz werden durch die Planung nicht betroffen.

Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanplanes erfolgt keine Anderung der Bestandsituation
und der kiinftigen Bebauungs- und Ausnutzungsmoglichkeit der Flachen. Eine Reduzierung
von versickerungsfahigen Flachen erfolgt durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht.
Die Abwasserbeseitigung auf den Flachen ist durch den Anschluss an die Gemeindliche
Abwasseranlage gesichert.

Ergebnis:
Fiir das Schutzgut Wasser ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit keinen
Auswirkungen zu rechnen

D.2.4 Schutzgut Boden

Bestand:

Die Grundstiicke sind zum Teil mit Wohngebduden mit entsprechender Gartennutzung
bebaut bzw. werden die Flachen als gewerbliche Lagerflachen genutzt.

Auswirkungen:

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird keine zusatzliche Uberbauung gegeniiber
den bestehenden Ausnutzungsmoglichkeiten des Bebauungsplanes ermaglicht. Somit geht
Boden als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage, Lebensgrundlage fir Bodenlebewesen
sowie im Sinne seiner Funktion fir Versickerung und Wasserriickhaltung nicht verloren.
Ergebnis:
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Fiur das Schutzgut Boden ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit keinen
Auswirkungen zu rechnen.

D.2.5 Schutzgut Klima /Luft
Bestand:
Das Planungsgebiet hat keine Bedeutung fiir die Entstehung von Frischluft.

Auswirkungen:
Durch die hier gegenstandliche Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Steinbruch |
keinen das Klima negativ beeinflussenden Eingriffen zu rechnen.

Ill

ist mit

Ergebnis:
Fir das Schutzgut Klima/Luft ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit keinen
Auswirkungen zu rechnen.

D.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage von Geiselbach. Es ist auf allen Seiten von
Bebauung umgeben. Das Gebiet hat keine Bedeutung fir das Landschaftsbild

Auswirkungen:

Durch die hier gegenstandliche Aufhebungssatzung unterliegt die Bebauung im Gebiet nicht-
mehr den gestalterischen Vorgaben des Bebauungsplans. Durch die Vorgaben des §34
BauGB mussen sich aber auch zukiinftige Bauvorhaben in die Eigenart der Umgebung
einfiigen. Die derzeit im Bebauungsplan als Griinflachen dargestellten Gebiete sind aber
auch kiinftig nicht bebaubar, das sie nicht im Sinne des BauGB erschlossen sind, so dass eine
Bebauung ausscheidet.

Ergebnis:
Insgesamt sind flir das Schutzgut Landschaftsbild keine Auswirkungen zu erwarten.

D.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand:
Im Plangebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Auswirkungen:
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine Bau- oder Bodendenkmaler
tangiert

Ergebnis:
Flr das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit
keinen Auswirkungen zu rechnen.

D.2.8 Schutzgut Mensch (Larm und Erholungseignung)
Bestand:

Das Plangebiet stellt sich als Konglomerat unterschiedlicher Nutzungen
(Gewerbe/Misch/Wohngebiet) auf engem Raum dar.

Wegen der unmittelbaren Ndhe von gewerblicher- und Wohnnutzung kann es zu Larm- und
Staubbeeintrachtigungen der wohnbaulich genutzten Flachen, ausgehend vom gewerblichen
Teil kommen
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Auswirkungen:
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt keine Erweiterung der gewerblich
nutzbaren Flachen. Eine Veranderung gegeniiber der Bestandssituation ist nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Flr das Schutzgut Mensch ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit keinen
Auswirkungen zu rechnen.

D.3 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Da der Bebauungsplan ,,Am Steinbruch 11“ die aktuell vorhandenen ErschlieBungsanlagen
nicht mehr korrekt abbildet, kime als Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes eine
Anderung des Bebauungsplanes mit einer ,,Riickfiihrung” auf den Ur-Bebauungsplan in
Betracht.

Fir diese Alternative wird aber kein Bedarf gesehen, da eine Notwendigkeit zur
stadtebaulichen Ordnung des Gebietes nicht gegeben ist.

D.4 Zusammenfassung
Die Gemeinde hebt mit der hier gegenstandlichen Aufhebungssatzung den Bebauungsplan
»Am Steinbruch II“ auf bzw. beseitigt damit die inhaltlichen Mangel des Bebauungsplanes,

insbesondere hinsichtlich der falschen Darstellung der Erschliefungsanlage. Die Zuldssigkeit
von Nutzungen bzw. Vorhaben richtet sich somit zukiinftig nach §34 BauGB.

E Bauleitplanverfahren
E 1 Aufhebungsbeschluss, Friihzeitige Behdrden- und Biirgerbeteiligung

Auszug Sitzung des Gemeinderates vom 21.09.2018

TOP 3 Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch I1“
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den tatsachlichen Verhaltnissen vor

Ort nicht tberein. Zur Ursache dieser Abweichung wird, um Wiederholungen zu vermeiden,
auf Ziffer C 2 bis C 4 der Begriindung zur Aufhebungssatzung verwiesen.

Mittlerweile liegt der Gemeinde ein Bauantrag vor, der einen Uberbau der im giiltigen
Bebauungsplan festgesetzten, tatsachlich aber nicht vorhandenen StraRe vorsieht. Eine
Genehmigung des Bauantrages ist nicht moglich, da fiir den Uberbau der festgesetzten
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Stralle keine Befreiung von den Bebauungsplanfestsetzungen erteilt werden kann, da
hierdurch die Grundzlige der Planung beriihrt wiirden.

Im Rahmen einer Unterredung mit Vertretern des Bauamtes Aschaffenburg wurde zur
Losung des Problems vorgeschlagen, entweder den Bebauungsplan in der Form zu andern,
dass die Strafle im Bebauungsplan an der Stelle festgesetzt wird, an der sie sich tatsachlich
befindet, ober aber den Bebauungsplan aufzuheben.

Die Verwaltung teilt die Auffassung des Landratsamtes, dass es fir dieses sehr kleine Gebiet
keine Notwendigkeit fiir eine stadtebauliche Ordnung der Bebauung gibt. Die ErschlieBung
der Grundstticke ist durch die vorhandenen ErschlieBungsanlagen vorgegeben.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.1997 wird Ubrigens
der Bebauungsplan in der Ur-Fassung vom 10.01.1989, der die StraRe an der ,“richtigen”
Stelle vorsah als Vorgingerfassung nicht wieder giiltig. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes wurde dieser alte Plan automatisch aufgehoben.

Die baurechtliche Beurteilung von konkreten Bauvorhaben richtet sich nach Aufhebung des
Bebauungsplanes nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich).

Die Verwaltung hat im Vorfeld der Beratungen im Gemeinderat eine Anhdérung der
Grundstlckseigentiimer durchgefiihrt. Es liegen zwei identische Stellungnahmen von
Eigentimern vor, die dem Beschlussvorschlag beigefligt sind. Die vorgezogene Anhorung der
Eigentimer ist rein informeller Natur als Entscheidungshilfe fiir den Gemeinderat und
ersetzt nicht das formliche Bauleitplanverfahren. Das Verfahren fiir die Aufhebung eines
Bebauungsplanes ist das gleiche wie fiir dessen Aufstellung oder Anderung.

Beschluss

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Geiselbach beschlieBt die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch 11“.

2. Der Satzungsentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch I mit
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 20.08.2018 wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufhebungsbeschluss bekannt zu machen, sowie die
friihzeitige Blrgerbeteiligung, sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange

durchzufiihren.

Abstimmung: 10: 1

Frau Burgermeisterin Marianne Krohnen und das Mitglieder des Gemeinderates

Sven Kirchner nahmen an Beratung und Abstimmung wegen personlicher Beteiligung nach
Art. 49 GO nicht teil. Den Vorsitz zu diesem Tagesordnungspunkt hat der stellvertretende
Blirgermeister Claus Rollmann (ibernommen.
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E 2 Beschlussfassung liber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus der
friihzeitigen Behorden- und Biirgerbeteiligung, Billigungsbeschluss, Auslegungsbeschluss

Auszug Sitzung des Gemeinderates vom 23.11.2018

TOP 6 Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am Steinbruch I1“
Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen Blirgerbeteiligung
und Behodrdenbeteiligung;
Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Geiselbach hat in seiner Sitzung am 21.09.2018 die
Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am Steinbruch II“ beschlossen.

Der vom Gemeinderat gebilligte Planentwurf wurde den Tragern 6ffentlicher Belang mit
Schreiben vom 25.09.2018 zur Stellungnahme (berlassen.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung erfolgte durch offentliche Auslegung der
Aufhebungssatzung. Hierauf wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Geiselbach, Nr. 10
hingewiesen. Wahrend der gesamten Dauer der Auslegung konnte die Aufhebungssatzung
auch auf der Homepage der Gemeinde Geiselbach eingesehen werden.

Es sind folgende Bedenken bzw. Anregungen vorgetragen worden:
1. Behodrdenbeteiligung

Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt, keine Bedenken
Bayerischer Bauernverband, keine Bedenken

Amt fur Landwirtschaft, keine Bedenken

Regionaler Planungsverband, keine Bedenken
Vermessungsamt, keine Bedenken

Bergamt Nordbayern, keine Bedenken
Handwerkskammer Unterfranken, keine Bedenken
Regierung von Unterfranken, keine Bedenken

IHK Aschaffenburg, keine Bedenken

Amt fiir landliche Entwicklung, keine Bedenken
Staatliches Bauamt Aschaffenburg, keine Bedenken
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, keine Bedenken

Landratsamt Aschaffenburg, Immissionsschutz

Von Seiten der Immissionsschutzbehorde wird die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht
befiirwortet. Mit der Aufhebung wiirde sich nach Auffassung des Landratsamtes die
immissionsschutzrechtliche Situation im Gebiet dndern. Der Schutzgrad einzelner Nutzungen
wirde herabgesetzt. Es wurde empfohlen fir das gesamte Gebiet zwischen Horbacher
StraBe, BergstralRe und Birkenhainer Strafle einen Bebauungsplan aufzustellen

Diese Auffassung wird von Seiten der Verwaltung nicht geteilt. Der Bebauungsplan sieht
bislang folgende nebeneinander bestehende Nutzungen vor:

-Wohngebiet

-Mischgebiet
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- eingeschranktes Gewerbegebiet mit den maximalen Storgraden eines Mischgebietes

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes gilt § 34 BauGB. Das Gebiet ist aufgrund der
vorhandenen Bebauung als Mischgebiet einzustufen. Insoweit ergibt sich durch die
Aufhebung keine Anderung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen.
Im Ubrigen gilt auch bei einem Gebiet nach § 34 BauGB das allgemeine
Ricksichtnahmegebot.

Die Verwaltung teilt auch nicht die Meinung des Landratsamtes Aschaffenburg, dass sich
durch eine Erweiterung des Bebauungsplanes das Problem des bestehenden Konglomerats
von Wohn- und gewerblicher Nutzung zufriedenstellend l6sen lasst.

Beschlussvorschlag:
Die Bedenken des Landratsamtes Aschaffenburg, Immissionsschutz werden nicht geteilt.

Abstimmung: 11: 1
2. Biirgerbeteiligung
Einwender 1

Einwender 1 tragt vor, dass der Bebauungsplan fir das Grundstiick 5035/5 eine
Wohnbebauung vorsehe. Das Grundstiick wéare nicht erschlossen.

Hierzu ist festzustellen, dass das besagt Grundstlick bereits im Ursprungsplan aus dem Jahr
1989 als Bauflache dargestellt war.

Das Grundstiick ist unabhdngig vom Vorliegen eines Bebauungsplanes spatestens seit dem
Bau der Strale Am Steinbruch als erschlossen anzusehen. In der Stral3e liegen
Hauptleitungen fir Wasser, Kanal und Stromversorgung. Ein Grundstiick ist im Rechtssinne
schon dann erschlossen, wenn diese Leitungen und eine StraRe am Grundstiick
vorbeifiihren. Das Vorhandensein eines Hausanschlusses ist hierfiir nicht erforderlich. Ob
das Grundstiick zu Beitragen herangezogen wurde, braucht an dieser Stelle nicht erortert zu
werden, da dies keine Frage der Bauleitplanung, sondern der Beitragsfestsetzung ist.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen von Einwender 1 werden nicht bericksichtigt.
Abstimmung: 11: 1
Beschlussvorschlag.

1. Der Satzungsentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch” mit
Begriindung um Umweltbericht in der Fassung vom 20.08.2018 wird gebilligt.
2. Die Verwaltung wird beauftragt die Aufhebungssatzung 6ffentlich auszulegen.

Abstimmung: 11:1
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