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Grundsteuerreform in Bayern

Abgabefrist fiir die Grundsteuererklarung endet
am 31. Januar 2023!

Bis 31. Januar 2023 mussen Eigentimerinnen und Eigen-
tiumer (Stichtag 1. Januar 2022) von Grundsttcken und
Betrieben der Land- und Forstwirtschaft eine Grundsteuer-
erklarung beim zustandigen Finanzamt abgeben. Bun-
desweit sind bereits mehrere Millionen Eigentimerinnen
und Eigentimer von Grundstiicken und Betrieben der
Land- und Forstwirtschaft ihrer Erklarungspflicht nach-
gekommen. Zbégern Sie nicht und reichen auch Sie Ihre
Grundsteuererklarung fristgerecht ein. Damit kénnen Sie
weitere MaBBnahmen Ihres Finanzamtes, wie zum Beispiel
Erinnerungsschreiben oder Verspatungszuschlage, vermei-
den.

Sollten Sie bei der Erklarung Fragen haben oder Unter-

stitzung bendtigen, nehmen Sie gerne die Hilfen der Bay-

erischen Steuerverwaltung und das umfangreiche Service-
angebot in Anspruch:

e Ausflihrliche Informationen und Erklarvideos unter www.
grundsteuer.bayern.de

e Ausflillanleitungen zu den Grundsteuererklarungsvor-
drucken

e Chatbot auf www.elster.de unter dem Punkt ,Wie finde
ich Hilfe?"

e Informations-Hotline: 089 / 30 70 00 77
(Mo.-Do.: 08:00 - 18:00 Uhr, Fr.: 08:00-16:00 Uhr)

e Kostenloser Online-Zugriff auf Daten aus dem
Liegenschaftskataster (BayernAtlas-Grundsteuer) vom
1. Juli 2022 bis 31. Marz 2023 zum Beispiel Uber ELSTER
Formular Grundsteuer fur Bayern, www.grundsteuer.bay-
ern.de oder Uber eine Internetsuche nach BayernAtlas-
Grundsteuer.

Das Bundesverfassungsgericht hat 2018 die bisherige Be-
messungsgrundlage fur die Grundsteuer fir verfassungs-
widrig erklart. Deshalb wurde der Bundesgesetzgeber
mit einer Neuregelung der deutschlandweit geltenden
Grundsteuer bis 2025 beauftragt. Die Bayerische Staats-
regierung konnte auf Bundesebene durchsetzen, dass die
Lander klUnftig diese Aufgabe (bernehmen und eigene
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Grundsteuergesetze erlassen dirfen. Im Zuge dessen

hat Bayern bei der Grundsteuer B, insbesondere auch im
Sinne einer oftmals angemahnten Entburokratisierung im
Steuerrecht, ein wertunabhangiges, transparentes und
nachvollziehbares Fldchenmodell gewahlt. Im Gegensatz
zum Bundesmodell ist eine Neubewertung alle sieben Jah-
re daher nicht erforderlich.

Der Steuerverwaltung liegen die fur die Berechnung der
neuen Bemessungsgrundlage notwendigen Daten zu den
Grundsticken bzw. Betrieben der Land- und Forstwirt-
schaft nicht, nicht vollstandig oder nicht immer in aktuel-
ler Fassung vor. Beispielsweise sind ,Flursticke™ aus dem
Liegenschaftskataster nicht mit der fir die Grundsteuer
maBgeblichen ,wirtschaftlichen Einheit" gleichzusetzen. In
der Praxis kann man genau diese Abweichungen regelma-
Big feststellen. Das Vorhandensein und die Aktualitat aller
fuir die Grundsteuerreform erforderlichen Daten bei den
Finanzamtern auf den Feststellungszeitpunkt 1. Januar
2022 ware ohne die Abgabe der Steuererklarungen daher
nicht gewahrleistet.

Die Einnahmen aus der Grundsteuer verbleiben - wie bis-
her auch - bei den Kommunen. Diese finanzieren damit
wichtige 6ffentliche Leistungen, wie beispielsweise Infra-
struktur, Kinderbetreuung, Spielplatze sowie kulturelle
Einrichtungen. Die Kommunen in ganz Deutschland be-
noétigen die von der Finanzverwaltung festzusetzenden
Grundsteuermessbetrage maglichst frihzeitig, um ihre ab
2025 geltenden Hebesatze flr die neue Grundsteuer fest-
legen und die Grundsteuerbescheide versenden zu kdn-
nen.

Anlage: Antworten auf haufig gestellte Fragen im Zusam-
menhang mit der Grundsteuererklarung
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Stand: 5.1.2023
Antworten auf haufig gestellte Fragen prasidialbiiro/ Pressestelle

im Zusammenhang mit der Grund- SophienstraBe 6
steuererklarung 80333 Hinchen
Bearbeiter:
. . e _ Frau Hegner/Frau Miiller/
Z\he?kann die Grundsteuererklarung abgegeben wer Frau GeiBler
en: Telefon:

In Bayern bestehen drei Mdglichkeiten: 089 9991-1011

e am besten elektronisch Uber ELSTER - Thr Online-Finanz- Telefax: 089 9991-1005
amt unter www.elster.de E-Mail:

e als graues PDF-Formular ausschlieBlich zum Ausflllen Medienstelle@Ifst.bayern.de
am PC und anschlieBendem Ausdruck auf www.grund-
steuer.bayern.de

e als grines Papier-Formular zum handschriftlichen Aus-
flllen, verfligbar in den Finanzamtern sowie den Verwal-
tungen der Stadte und Gemeinden in Bayern

Internet: www.Ifst.bayern.de

Wie unterstiitzt die Steuerverwaltung bei der Abga-

be der Grundsteuererklarung?

e Ausflhrliche Informationen und Erklarvideos unter www.
grundsteuer.bayern.de

e Ausflillanleitungen zu den Grundsteuererklarungsvor-
drucken

e Chatbot auf www.elster.de unter dem Punkt ,Wie finde
ich Hilfe?"

e Informations-Hotline: 089 / 30 70 00 77
(Mo.-Do.: 08:00-18:00 Uhr, Fr.: 08:00-16:00 Uhr)

e Kostenloser Online-Zugriff auf Daten aus dem Liegen-
schaftskataster (BayernAtlas-Grundsteuer) vom 1. Juli
2022 bis 31. Marz 2023 zum Beispiel Gber ELSTER For-
mular Grundsteuer flr Bayern, www.grundsteuer.bay-
ern.de oder Uber eine Internetsuche nach BayernAtlas-
Grundsteuer

Falls Sie keine Méglichkeit zur elektronischen Ubermittiung
haben, dirfen nahe Angehdrige oder auch Steuerberater
Sie hierbei unterstitzen. Diese kdnnen das eigene Benut-
zerkonto bei ELSTER nutzen, um Ihre Erklarung zu tber-
mitteln.

Was andert sich bei der Grundsteuer?

Ab dem Jahr 2025 wird die Grundsteuer nach einer neuen



http://www.elster.de
http://www.grundsteuer.bayern.de 
http://www.grundsteuer.bayern.de 
http://www.grundsteuer.bayern.de  
http://www.grundsteuer.bayern.de  
http://www.elster.de
http://www.grundsteuer.bayern.de
http://www.grundsteuer.bayern.de
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Grundlage berechnet. Diese wird flr alle Grundstiicke und
Betriebe der Land- und Forstwirtschaft auf den Stichtag

1. Januar 2022 neu ermittelt. Bis 2024 ist fir die Grund-
steuer noch das alte Recht (Einheitsbewertung) entschei-
dend.

Die Grundsteuer B flir Grundstiicke des Grundvermdgens
wird kinftig nach der GréBe der Flache von Grund und
Boden sowie gegebenenfalls der Gebaudeflache und deren
Nutzung berechnet.

Fir die Grundsteuer A flir Betriebe der Land- und Forst-
wirtschaft ist auch zukinftig der Ertragswert des Betriebs
entscheidend.

Muss man eine Steuererklarung abgeben?

Jeder, der am 1. Januar 2022 Eigentimerin oder Eigentu-
mer eines Grundstiicks oder Betriebs der Land- und Forst-
wirtschaft war, muss eine Grundsteuererklarung abgeben.

Was sind die haufigsten Fehler bei der Abgabe der
Grundsteuererkldarung?

Haufig werden die gewahrten Freibetrage fir Garagen

(50 m2) oder Nebengebaude (30 m2) nicht berlcksichtigt.
Steht den Birgerinnen und Burgern dieser Freibetrag zu,
ist nur die Flache als Nutzflache einzutragen, die den Frei-
betrag Ubersteigt. Darliber hinaus machen Blrgerinnen
und Blrger bei Gebauden, die ausschlieBlich zu Wohnzwe-
cken dienen, oftmals Angaben zur Nutzflache, obwohl nur
die Wohnflache anzugeben ist.

Flr weitere Erlauterungen und Informationen beachten
Sie bitte die Pressemitteilung , Grundsteuererklarung in
Bayern — Die haufigsten Fehler bei der Abgabe der Grund-
steuererklarung" des Bayerischen Landesamts flir Steuern
vom 7. Dezember 2022 zu finden unter www.grundsteuer.

bayern.de.

Wonach richtet sich die Hohe der kiinftigen Grund-
steuer?

Zunachst einmal hangt die Berechnung der Grundsteuer
davon ab, ob es sich bei den Grundstlicken um landwirt-
schaftlich genutzte Flachen handelt, die unter die soge-
nannte Grundsteuer A fallen. Bei der Grundsteuer A ist
neben der Flache die entscheidende GréBe die Ertrags-
messzahl. Alle anderen Grundstlicke (Wohnen und Gewer-
be) unterfallen der Grundsteuer B, bei der es nach dem
Bayerischen Flachenmodell auf die GréBe von Grund und
Boden sowie Gebdauden ankommt.



http://www.grundsteuer.bayern.de
http://www.grundsteuer.bayern.de
http://www.grundsteuer.bayern.de.  
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Die Finanzamter verschicken die Bescheide mit den neuen
Bemessungsgrundlagen, sobald sie die jeweilige Grund-
steuererklarung bearbeitet haben. Die Kommunen wer-
den ihre Hebesatze voraussichtlich in 2024 festlegen und
anschlieBend die Grundsteuerbescheide versenden. Erst
aus dem Grundsteuerbescheid ist ersichtlich, wie hoch die
Grundsteuer ab 2025 ist.

Wie wird sich die Belastung andern?

Das lasst sich nicht pauschal beantworten. Das Bundes-
verfassungsgericht hat die seit Jahrzehnten nicht mehr
angepassten Einheitswerte fur verfassungswidrig erklart,
weil sie als Berechnungsgrundlage veraltet sind. Eine Fort-
setzung der alten Grundsteuer ist somit verfassungsrecht-
lich ausgeschlossen. Damit das Urteil korrekt umgesetzt
wird, muss es in jedem Fall zu Belastungsverschiebungen
innerhalb einer Kommune kommen - manche werden
weniger, manche werden mehr als bisher zahlen mussen.
Dies gilt flir jedes Modell, also auch fir die Berechnung
der Grundsteuer nach dem Bundesgesetz.

Die Grundsteuerreform soll aber aufkommensneutral sein.
Insgesamt sollen die Grundsteuereinnahmen einer Kom-
mune nach der Reform nicht héher sein als davor. Dies
kann durch die Kommunen im Rahmen der Festsetzung
der Hebesatze beeinflusst werden.

Ab wann weif3 der Biirger, was genau auf ihn zu-
kommt?

Die Stadte und Gemeinden legen voraussichtlich in 2024
die neuen Hebesatze fest und berechnen - basierend auf
den vom Finanzamt festgestellten Grundsteuermessbetra-
gen - dann die Grundsteuer. Die ,neue"™ Grundsteuer ist
erstmalig ab 2025 zu zahlen.
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